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Was in der Wirtschaft langst iiblich ist, gibt es jetzt auch fiir private Vermieter

Mietfactoring: Ein neues Angebot
zum Schutz gegen Zahlungsausfalle

In der gewerblichen Wirtschaft hat sich das Prinzip langst durchgesetzt, jetzt gibt es entsprechende Angebote

beispielsweise auch fiir private Vermieter: Um sicher zu gehen, dass man sein Geld auch wirklich bekommt,

kann man seine berechtigten Forderungen gegen Gebiihr bei einem Factoring-Spezialisten absichern lassen.

stellen will: Der Mieter, der eigentlich einen

guten Eindruck gemacht hat und sich in der
Vergangenheit auch nichts zu Schulden kommen
lieB, zahlt plotzlich ohne erkennbaren Grund keine
Miete mehr. Monat fiir Monat wird der Riickstand
groBer und der gesamte Mietausfall summiert sich
zu Betrégen, die existenzbedrohende AusmaBe
annehmen.

E s ist ein Szenario, das sich kein Vermieter vor-

Ein Blick in die Statistik zeigt, dass die Angste
privater Immobilienbesitzer nicht unbegriindet
sind. Nach Erhebungen der Eigentimerschutz-
Gemeinschaft Haus & Grund verzeichnen die Ver-
mieter in Deutschland Mietausfalle in Hohe von
rund 2,2 Milliarden Euro pro Jahr. Riickstandige
Betriebskosten-Zahlungen sind dabei noch nicht
beriicksichtigt. Eine représentative Vermieter-Be-
fragung vom Oktober 2009 im Auftrag von Immo-
bilienScout24 offenbart: Jeder vierte Vermieter
beklagt ausbleibende odwer nur unregelmaBige
Mietzahlungen. 15 Prozent der befragten Ver-
mieter mussten bereits eine Zwangsraumung der
Immobilie durchfiihren lassen.

Der Mietfactoring-Spezialist Readyfact sieht
einen verstarkten Trend zum Abwohnen der Miet-
kaution. Nach einer Untersuchung des bei Mayen
ansassigen Unternehmens greift jeder achte Mie-
ter in Deutschland zu dem unzulassigen Trick und
verweigert seine Mietzahlungen vor Ablauf des
Mietverhaltnisses mit dem Hinweis, der Vermieter
konne doch auf die Kaution zuriickgreifen.

Durch Mietfactoring wird das kiinftige Mietaus-
fallrisiko vom Vermieter auf ein Factoringunterneh-
men ausgelagert. Der Mietausfall-Schutz greift,
sobald der Mieter seinen Zahlungsverpflichtun-
gen nicht nachkommt. Mietausfalle basieren meist
auf Zahlungsschwierigkeiten des Mieters, deren
Ursachen beispielsweise in einer Arbeitslosigkeit
oder in familidren Problemen begriindet sein kdn-
nen. Die Spitze des Eisbergs sind zahlungsunwil-
lige Mieter. Die extremsten Félle sind so genannte
Mietnomaden — Personen, die von einer Mietwoh-
nung in die nachste ziehen und vorsatzlich keine
Miete zahlen.

In all diesen Fallen kénnen die riickstandigen
Mietforderungen iiber das Mietfactoring abgetre-
ten werden. Das Factoringunternehmen iibernimmt
das komplette Risiko des Zahlungsausfalls und
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Immer fliissig:
Mietfactoring
verspricht privaten
Vermietern die
Ubernahme von
Zahlungsrisiken
gegen Gebiihr.

erstattet dem Vermieter innerhalb kurzer Zeit den
Betrag der ausstehenden Miete. Vermieter erhal-
ten dadurch Zahlungssicherheit in einem Umfang
von wahlweise sechs, neun oder zwdlf Monatsmie-
ten. Laut Presseberichten geht Mietfactoring dabei
weit Uiber das pure Management der Mietforderun-
gen hinaus. Ein zusétzlicher wichtiger Vorteil, so
das Unternehmen in seiner Selbstdarstellung, liegt
in der Risiko- und Bonitatsanalyse zur besseren
Einschdtzung des Mietverhaltnisses.

Die Absicherung gegen Mietausfalle ist fiir den
Vermieter bereits ab einer jahrlichen Factoring-
vergiitung von zwei Prozent der Jahresnettomiete
zu haben. Bei einer durchschnittlichen Jahreskalt-
miete von 5.000 Euro lassen sich damit bereits
sechs komplette Monatsnettomieten zu einem Jah-
resbeitrag von 100 Euro absichern. Die im Rahmen
der Antragspriifung durchgefiihrte Risikoanalyse
wird zusatzlich mit einmalig 19,50 Euro berechnet,
erlautert der Mietfactoring-Spezialist.

Und auch darauf legt das Unternehmen Wert:
.Bei Readyfact ist der Mietausfall-Schutz nicht an
den Kauf weiterer Produkte gebunden, wie sonst
bei Ausfallversicherungen tblich. Endet das Miet-
verhaltnis oder verkauft der Vermieter die Immobi-
lie, erhalt er zu viel gezahlte Beitrage zuriick.” Ein
Argument, das im ibrigen auch die Verbraucher-
schutz-Zeitschrift ,Finanztest” in ihrer Ausgabe
4/2008 hervorhob und deshalb zu dem Schluss
kam: ,Das Konzept von Readyfact erscheint durch-
dacht.” H

AUF EINEN BLICK

Readyfact ist eine Facto-
ringgesellschaft mit dem
Fokus auf der Absiche-
rung von Mietforderungen.
Damit konnen Vermieter
zumindest ein Stiick weit
mehr finanzielle Sicher-
heit erhalten. Riickstandige
Mietforderungen werden
dabei in einem bestimm-
ten Umfang abgetreten. Im
Gegenzug erhalt der Ver-
mieter sofortige Liquiditat.
Das Unternehmen iber-
nimmt das Risiko des kom-
pletten Zahlungsausfalls.
Fiir das Konzept wurde
Readyfact als Finalist im
Wettbewerb um den Deut-
schen Unternehmer Preis
2008 ausgezeichnet.
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